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1. EL PLANEAMIENTO DEL ALFOZ 1
VALLISOLETANO

Para un adecuado andlisis sobre el desarrollo, estado y
cumplimiento del PGOU vigente, conviene también analizar las
determinaciones de ordenacion territorial aplicables, asi como
los instrumentos de planeamiento vigentes en los municipios
del entorno de Valladolid. Realizaremos para ello un
acercamiento progresivo desde la escala territorial a la escala
local.

El alfoz vallisoletano de acuerdo con las Directrices de
Ordenacion de Ambito Subregional de Valladolid y Entorno (en
adelante DOTVaEnt), estd formado por los municipios
siguientes: Aldeamayor de San Martin, Arroyo de la
Encomienda, Boecillo, Cabez6n de Pisuerga, Castronuevo de
Esgueva, Cigales, Cigufiuela, La Cistérniga, Fuensaldafia,
Geria, Laguna de Duero, Mucientes, La Pedraja de Portillo,
Renedo, Santovenia de Pisuerga, Simancas, Tudela de Duero,
Valdestillas, Valladolid, Viana de Cega, Villanubla, Villanueva
de Duero y Zaratan.

DOTVaENT. Ambito de actuacion

[Fuente: JCyL ,2010]

1.1. Planeamiento territorial

1.1.1. Directrices de Ordenacion de Ambito Subregional

Las Directrices de Ordenacion de Ambito Subregional de
Valladolid y Entorno (en adelante DOTVaEnt) fueron aprobadas
por Decreto 206/2001, de 2 de agosto. Desde su entrada en
vigor el Decreto ha sido objeto de dos modificaciones que
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fueron aprobadas por Decreto 60/2004, de 13 de mayo y
Decreto 45/2008, de 19 de junio, respectivamente.

Las DOTVaEnt establecian un periodo de 10 afios para la
revision del documento en caso de que las circunstancias asi lo
exigieran. Debido a las especiales condiciones de la dinamica
urbanistica y territorial del ambito afectado por las DOTVaEnt, y
tras nueve afios de vigencia del documento se dieron las
circunstancias necesarias para llevar a cabo un proceso de
actualizacion, mejora y revision del instrumento.

La Revisibn de las DOTVaEnt trata de fortalecer las
herramientas planteadas en 2001 teniendo en cuenta las
tendencias locales de planificacion y el nuevo marco normativo
y se plantea dos grandes objetivos: acentuar su precision
cartografica y aminorar las dificultades en la interpretacion
normativa, de cara a conseguir una herramienta mas eficaz
materialmente y ajustada a la nueva realidad territorial en su
proceso de evolucion.

Con fecha 4 de noviembre de 2010 la Direccion General de
Prevencion Ambiental y Ordenaciéon del Territorio emite
Resolucién por la que se hace publico el inicio del
procedimiento de aprobacion de la revisién de las Directrices
de Ordenacién de ambito subregional de Valladolid y Entorno,
asi como disponer un periodo de informacion puablica y
audiencia a las Administraciones Publicas y consultas
ambientales.

1.1.2. Plan Regional Canal de Castilla

Mediante Decreto 205/2001, de 2 de agosto, se aprobd6 el Plan
Regional del Canal de Castilla.

El @mbito de actuacion del Plan Regional de ambito territorial
del Canal de Castilla comprende el establecido en el Decreto
154/1991, de 13 de Junio, por el que se declara el Canal de
Castilla como Bien de Interés Cultural, con la categoria de
Conjunto Histérico, ademas de dos ambitos de ordenacién
territorial adicionales (admbito de Proteccién y ambito de
Entorno), y afecta a nueve municipios en la provincia de
Valladolid: Cabezén de Pisuerga, Cigales, Corcos, Cubillas de
Santa Marta, Fuensaldafia, Medina de Rioseco, Tamariz de
Campos, Valladolid y Villanueva de San Mancio.

En consecuencia, el Plan Regional del Canal de Castilla regula
cuantas actuaciones e intervenciones, publicas y privadas,
pretendan realizarse sobre el Canal de Castilla y su entorno.
Asimismo, el Plan cumple las exigencias de la legislacion sobre
Patrimonio Histérico Espafiol, en cuanto a la elaboracion de
planeamiento especial de los Conjuntos Historico-Artisticos, y
conforme a la potestad atribuida a los instrumentos de
ordenacion del territorio por la Disposicion Final Segunda de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon.

- Ayuntamiento % de Valladolid
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1.2. Planeamiento urbanistico

1.2.1. Estado del planeamiento

Segun los datos publicados por el archivo de planeamiento
urbanistico de la Junta de Castilla y Leén (PLAU), el estado del
planeamiento en el ambito de las DOTVaENT es el que se
indica en la siguiente tabla, haciendo notar que la dinamica de
revision y adaptacion del planeamiento general en el alfoz
vallisoletano durante los dltimos nueve afios puede
considerarse como positiva, habiéndose alcanzado un amplio
nivel de cobertura urbanistica adaptada a la legislacién
aplicable (son numerosos los municipios con planeamiento
general aprobado después de la entrada en vigor de las
DOTVaEnt en el afio 2001).

Publicacién Adaptado
Nombre

BOCyL Ley 5/1999

Aldeamayor de San

Martin 4.322 53,6 PGOU 31/10/2002 02/04/2003

Arroyo de la Encomienda 14.461 11,7 PGOU 25/04/2003 11/08/2003 Sl
Boecillo 3.862 24,1 PGOU 29/01/2004 16/03/2004 Sl
Cabezon de Pisuerga 3.520 45,4 PGOU 26/04/2011 15/06/2011 Sl
Castronuevo de Esgueva 379 29,2 NSM 22/12/1987 09/02/1988 NO
Cigales 4.743 61 NSM (parcial) 03/06/1999 30/06/1999 NO
Cigufiuela 410 30,4 NSM 31/03/1999 26/05/1999 NO
La Cistérniga 8.253 31,7 PGOU (parcial) 27/02/2003 31/07/2003 Sl
Fuensaldafia 1.455 25,1 NUM 26/02/2004 29/03/2004 Sl
Geria 493 18,2 NUM 31/10/2002 02/04/2003 Sl
Laguna de Duero 22.334 29,1 PGOU 23/06/2011 18/07/2011 Sl
Mucientes 733 63,8 NUM 18/09/2009 08/03/2010 Sl
La Pedraja de Portillo 1.163 56,8 NUM 30/01/2007 26/02/2007 Sl
Renedo de Esgueva 3.113 29,1 NSM (revision) 03/05/1995 28/06/1995 NO
Santovenia de Pisuerga 3.965 13,8 PGOU 27/11/2003 26/04/2004 S
Simancas 5.357 42,6 PGOU 31/10/2006 18/12/2006 Sl
Tudela de Duero 8.746 60,5 PGOU 27/10/2009 28/12/2009 Sl
Valdestillas 1.780 36,3 NSM (revision) 02/10/1997 18/12/1997 NO
Valladolid 313.437 197,5 PGOU 18/08/2003 27/08/2003 Sl
Viana de Cega 1.968 18 PGOU 29/06/2004 16/08/2004 Sl
Villanubla 2.281 45,6 PGOU 24/04/2012 25/05/2012 Sl
Villanueva de Duero 1.209 37,4 NUM 29/05/2007 14/06/2007 Sl
Zaratan 5.621 20,2 NUM 30/10/2007 04/02/2008 Sl

(*): Poblacion seguin Padrén Municipal de Habitantes a 1 de enero de 2011. INE
Fuente: Archivo de Planeamiento Urbanistico. JCyL y elaboracién propia.

Asi, de los 23 municipios que conforman el entorno
DOTVaENT, doce de ellos (52%), cuentan con PGOU

adaptado a la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledén. Estos municipios son: Aldeamayor de San
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Martin, Arroyo de la Encomienda, Boecillo, Cabez6n de
Pisuerga, La Cistérniga, Laguna de Duero, Santovenia de
Pisuerga, Simancas, Tudela de Duero, Viana de Cega Yy
Villanubla.

Es importante destacar el caso de Santovenia de Pisuerga,
cuyo PGOU esta anulado por sentencia judicial, como asi
consta en el auto de 18 de marzo de 2010 del Tribunal
Supremo que desestima el recurso de casacion interpuesto por
la inmobiliaria Tinmen S.L., confirmando la sentencia de 29 de
julio de 2009 de la Sala de lo Contencioso Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Leén.

De los restantes 11 municipios, 6 de ellos (22%) cuentan con
Normas Subsidiarias de Planeamiento no adaptadas al marco
normativo en vigor (Castronuevo de Esgueva, Cigales,
Cigufiuela, Renedo y Valdestillas) mientras los 6 municipios
restantes (Fuensaldafa, Geria, Mucientes, La Pedraja de
Portillo, Villanueva de Duero y Zaratan) estan regulados por
Normas Urbanisticas Municipales adaptadas a la Ley 5/1999.

Valdestillas

Estado del Planeamiento Urbanistico

[Fuente: JCyL ,2012]

Instrumento
Normas Subsidiarias Municipales

| Nommas Urbanisticas Municipales

I Fian General de Ordenacién Urbana
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Excluido el particular caso de Santovenia, se puede concluir
que el 78% de los 23 municipios del alfoz cuentan con un
instrumento de planeamiento general adaptado al marco
normativo.

Poblacién segun Planeamiento Superficie con Planeamiento

10.674

= Con PGOU

= Con NSM

3.965 14 Km?

m Con PGOU m Con NUM

H Con NUM
® Planeamiento Anulado = Con NSM H Planeamiento Anulado

De acuerdo con los gréficos anteriores, el 97% de la poblacién
y el 75% de la superficie estarian regulados por instrumentos
urbanisticos adaptados a la Ley 5/1999; particularizando un
poco mas, el 94 % de la poblaciéon cuenta con Plan General de
Ordenacion Urbana y el 6% con Normas Urbanisticas
Municipales o Normas Subsidiarias de Planeamiento.

En esta distribucién porcentual tiene una evidente influencia el
“peso relativo” de Valladolid en su alfoz; la poblacion de
Valladolid representa segun los datos del INE el 76% del total
poblacién del entorno DOTVaENT a 1 de enero de 2011 siendo
su superficie apenas el 20% del total. Esta circunstancia se ha
convertido en un elemento clave en la dinamizacién de las
politicas urbanisticas de los términos municipales contiguos
pues ha generado y sigue produciendo “tensiones” en los
municipios limitrofes. El total poblacional que cuenta con Plan
General de Ordenacién Urbana es del 80%.

1.2.2. Dinamica del planeamiento

Analizando las fechas de aprobacion del planeamiento general
de los municipios se observan dos periodos bien marcados.
Por un lado estan los planeamientos aprobados en la segunda
mitad de la década de los afios 90, consecuencia sin duda de
la entrada en vigor de la Ley del Suelo de 1992, y que se
relacionan con los Normas Subsidiarias Municipales no
adaptadas a la Ley 5/1999. El 50% de estos casos son
revisiones de planeamiento general existente.

Por otro lado estan aquellos municipios con instrumentos de
planeamiento desarrollados al amparo de la legislacion
urbanisticas regional. En este grupo se distinguen aquellos
planeamientos desarrollados entre 1999 y 2004 (adaptacion a
la Ley 5/1999) y por otro los tramitados y aprobados entre 2006
y la actualidad (adaptacion al Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn).

Es importante destacar que de los 13 municipios limitrofes con
Valladolid, 12 cuentan con instrumentos de planeamiento
adaptado al marco legislativo. Es mas, diez de ellos estan

FASE 2
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regulados por Planes Generales de Ordenacién Urbana y uno
por Normas Urbanisticas Municipales. Esta circunstancia
evidencia que las tensiones urbanisticas generadas por el
municipio de Valladolid han ido siendo paulatinamente
absorbidas por los municipios de su alfoz, bien porque el
planeamiento general de éstos podia dar satisfaccion a las
demandas o bien porque se han tramitado revisiones y
modificaciones de sus planeamientos “ad hoc”.

La tabla siguiente es reflejo de las circunstancias comentadas
en el parrafo anterior. Se han tenido en cuenta los expedientes
tramitados desde el afio 2001 segin datos publicados por la
JCyL.

DINAMICA DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO. AMBITO DOTVaENT

Modificaciones

Poblacién Tipo Modificaciones
Nombre PGOU, NUM y MEREGEEES
2011 (*) Planeamiento Planes Parciales
NSM

Aldeamayor de San

Martin 4.322 PGOU 2 9 6
Arroyo de la Encomienda 14.461 PGOU 2 14 4
Boecillo 3.862 PGOU 2 15 5
Cabezon de Pisuerga 3.520 PGOU 0 6 2
Castronuevo de Esgueva 379 NSM 1 1 1
Cigales 4.743 NSM (parcial) 0 2 0
Cigufiuela 410 NSM 1 0 0
La Cistérniga 8.253 PGOU (parcial) 2 8 5
Fuensaldafia 1.455 NUM 3 4 0
Geria 493 NUM 1 2 0
Laguna de Duero 22.334 PGOU 8 13 7
Mucientes 733 NUM 0 0
La Pedraja de Portillo 1.163 NUM 0 1 0
Renedo de Esgueva 3.113 NSM (revision) 3 2 0
Santovenia de Pisuerga 3.965 PGOU 0 0 0
Simancas 5.357 PGOU 4 11 0
Tudela de Duero 8.746 PGOU 20 6 0
Valdestillas 1.780 NSM (revision) 7 1 0
Valladolid (**) 313.437 PGOU

Viana de Cega 1.968 PGOU 4 4 1
Villanubla 2.281 PGOU 1 7 0
Villanueva de Duero 1.209 NUM 0 2 2
Zaratan 5.621 NUM 2 11 2

(*): Poblacion seguin Padrén Municipal de Habitantes a 1 de enero de 2011. INE
(**): Los datos de Valladolid se sefialan detalladamente en los puntos siguientes.
Fuente: Archivo de Planeamiento Urbanistico. JCyL y elaboracién propia.

De los datos de la tabla anterior puede ademas concluirse:

- Los municipios con mayor nimero de expedientes
tramitados son aquellos que estan regulados por
Planes Generales de Ordenacion Urbana. Es evidente
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que en desarrollo influyen varios factores y uno de ellos
es la antigiiedad o juventud del planeamiento general.

- El mayor dinamismo coincide como norma general con
aquellos municipios de mayor entidad poblacional.
Destacan en este sentido: Arroyo de la Encomienda,
Boecillo, La Cistérniga, Laguna, Simancas, Tudela y
Zaratan.

- Como evidencia de las tensiones urbanisticas entre
Valladolid ciudad y su entorno, destacan los 120
expedientes de planeamiento parcial tramitados

- Respecto de las modificaciones de los instrumentos de
planeamiento general cabe resaltar dos circunstancias;
la primera relacionada con aquellos municipios con
instrumentos de reciente  aprobacion  donde
predominan los modificados sobre los desarrollos
urbanisticos (Tudela y Laguna de Duero), y la segunda,
donde es mayoritario el nimero de expedientes de
planes parciales.

En resumen, la cercania de todos los municipios con respecto a
Valladolid y la presion urbanistica sufrida por Valladolid capital
en el ultimo decenio, ha influido positivamente como aliciente al
desarrollo urbanistico de sus nudcleos, potenciando la
tramitacion de diferentes instrumentos

La dinamica del planeamiento vigente en los municipios
integrantes del alfoz vallisoletano, parece por tanto haber dado
respuesta a la demanda de suelo existente. Sin embargo, las
tensiones y problematicas en las colindancias del término
municipal de Valladolid siguen existiendo, por cuanto que los
desarrollos se planifican sin una visiébn supramunicipal que
permita reforzar debilidades y fortalecer oportunidades.

1.2.3. Distribucion de suelo. Balance de situacion

Para abordar el presente analisis se ha tomado como base de
referencia la clasificacién y calificacion del suelo establecida en
los documentos vigentes de planeamiento general, segin
consta en la informacion facilitada por el Censo de Suelo
Urbanistico (CESU) regional de fecha mayo de 2012.

Para aquellos municipios donde el CESU por diferentes
criterios no ha aportado informacion gréafica actualizada, y dicha
informacion tampoco ha podido obtenerse tras su solicitud
individualizada al Ayuntamiento correspondiente, se ha
utilizado la informacion disponible en las DOTVaENT de fecha
noviembre de 2010. Es el caso de los municipios siguientes:

- Castronuevo de Esgueva, Cigufiuela, Geria, Mucientes,
con poblacion inferior a 1.000 habitantes.

- Santovenia de Pisuerga y La Pedraja de Portillo por
tener planeamientos afectos por sentencia judicial.

- Tudela y Laguna de Duero, pendientes de actualizar el
vigente PGOU.

Ayuntamiento % de Valladolid -
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La heterogeneidad de la informacién y el hecho de que se trate
de datos referidos a un momento concreto (fecha de
aprobacion definitiva de los instrumentos) demanda por tanto
gue el presente analisis se evalle con la cautela necesaria.

Se incluye plano de clasificacién de suelo de los municipios del

Alfoz en el tomo correspondiente.

Nombre
Aldeamayor de San

CLASIFICACION DEL SUELO (Ha)

Martin 179,88 25,97 510,47 269,27 2.233,06 2.126,79
Arroyo de la Encomienda 192,00 542,06 126,65 299,03
Boecillo 322,06 13,92 168,44 43,91 169,28 1.743,38
Cabezoén de Pisuerga 50,21 15,63 71,30 3.726,80 688,85
Castronuevo de Esgueva 36,78 26,24 2.093,99 757,95
Cigales 59,81 27,16 93,04 5.212,04 719,57
Cigufiuela 22,65 2.860,26 152,81
La Cistérniga 211,50 145,36 1.033,74 1.802,58
Fuensaldafia 289,63 16,25 386,74 5,20 316,36 1.923,29
Geria 24,13 12,28 45,32 120,00 1.307,12 311,99
Laguna de Duero 289,63 16,25 386,74 5,20 316,36 1.923,29
Mucientes 24,28 5,09 239,95 8,01 3.039,53 3.067,67
La Pedraja de Portillo 47,10 5.604,19 24,34
Renedo de Esgueva 40,12 9,18 176,62 2.376,74 316,81
Santovenia de Pisuerga 127,70 14,73 176,94 273,43 790,98
Simancas 311,63 22,93 296,98 814,80 2.804,99
Tudela de Duero 762,55 461,79 225,70 4.545,32
Valdestillas 51,06 26,32 12,90 2.280,18 1.236,79
Valladolid (**) 3.916,05 461,65 1.796,41 3.263,89 187,32 10.031,46
Viana de Cega 119,62 5,85 90,38 244,62 1.339,47
Villanubla 38,15 37,80 124,08 3.673,61 642,16
Villanueva de Duero 82,94 84,73 119,38 46,91 969,24 2.463,69
Zaratan 79,89 21,40 149,45 11,71 1.319,82 453,67
TOTAL ALFOZ 7.279,35 817,12 6.020,59 3.774,10 40.404,83 40.166,88

SUC: Suelo Urbano Consolidado
SUNC: Suelo Urbano No Consolidado
SUR: Suelo Urbanizable Delimitado

SURND: Suelo Urbanizable No Delimitado

SRC: Suelo Rustico Comun. Incluye también las categorias de Suelo Rustico de Entorno Urbano y Asentamiento Tradicional
SREP: Suelo Rustico de Especial Proteccion

Fuente: Archivo de Planeamiento Urbanistico. JCyL. Revision DOTVaENT y elaboracién propia.

La primera lectura que se puede extraer del andlisis de los
datos que arroja la tabla anterior es el caracter predominante
del suelo clasificado como rastico (rustico comun vy ridstico de
especial proteccion). En concreto las mas de 80.000 hectareas
representan el 82% del territorio.

El suelo rustico protegido se localiza fundamentalmente en el
cintur6n que define el rio Duero al sur de la ciudad de
Valladolid y municipios limitrofes, en el resto de valles fluviales

10
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(Pisuerga y Esgueva) asi como junto a aquellas otras areas
arboladas y espacios naturales de alto valor natural, ecolégico,
etc. (casos de Tudela de Duero, Cabezén, Mucientes,
Simancas, etc.)

El suelo urbano y urbanizable representan el 8 y el 10%
respectivamente. Estas cifras son fiel reflejo de la anterior
etapa expansionista, pues la superficie de suelo urbanizable
supera a la de suelo urbano y permitiria acoger al doble de
poblacion existente.

Los datos presentados muestran el caracter macrocefalico del
municipio de Valladolid y responden a una realidad poblacional,
pues el area ocupada por el suelo urbano y urbanizable en este
municipio supera en ambos casos el 50% de la superficie total
del alfoz asi clasificada.

Especial significacion merece el suelo urbanizable no
delimitado  (dreas homogéneas) de Valladolid que
proporcionalmente supone el 86% del total; el suelo
urbanizable delimitado por el contrario, se reduce hasta el 29%.

Aunque en menor proporcion, algo similar ocurre con el suelo
urbano de Valladolid, pues su extension alcanza el 55% del
total.

En relacion con el suelo urbanizable del resto de los
municipios, es importante destacar el caso de Arroyo de la
Encomienda, pues su superficie de suelo urbanizable es méas
del doble que la de suelo urbano (es probable que en el
momento actual se hayan consolidado como urbanos diversos
desarrollos urbanisticos) e incluso supera a la de suelo rastico.
Actualmente su PGOU esta en proceso de revision.

No conviene olvidar un segundo escalén de municipios que han
ido dando cabida a crecimientos de escala inferior pero no por
ellos menos importantes y que en cualquier caso han
aprovechado las sinergias de accesibilidad y proximidad con
respecto a la gran ciudad para atraer nueva poblacion.
Podemos asi referirnos a: Zaratan, Simancas, Laguna de
Duero y en menor medida a Santovenia, La Cistérniga,
Fuensaldafa.

Finalmente referirnos a los municipios de Boecillo y Tudela de
Duero, donde su estructura funcional aunque dependiente de
Valladolid, ha creado cierta autonomia vy fiel reflejo de ello son
las clasificaciones para acoger diferentes areas de actividad
econdmica, complementarias de las existentes.

11
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2. EL PGOUVa 2003. 2

2.1. Antecedentes

El término municipal de Valladolid se encuentra regulado por
un Plan General de Ordenacion Urbana aprobado por Orden de
14 de julio de 1988 de la Consejeria de Fomento (Bocyl de 18
de julio de 1988), el cual fue actualizado y adaptado al Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana de 1992 por Orden de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de 12 de diciembre de
1996 (Bocyl de 18 de diciembre de 1996).

Este Plan General se adapt6 a la Ley 5/1999, de Urbanismo de
Castilla y Ledn mediante Orden FOM/1084/2003 de 18 de
agosto (Bocyl de 27 de agosto de 2003). En él se mantuvo la
continuidad con los planteamientos politicos y técnicos del Plan
General anterior, aprobado, tal y como se ha sefialado en el
parrafo anterior, en 1984 y actualizado en 1996. Se remite a la
serie de planos II-A que recoge el plano de clasificacion de
suelo que ahora se analiza y el grado de desarrollo del mismo.

Las circunstancias de partida de esta revision del planeamiento
se resumen en una coyuntura econdmica positiva que tuvo
como consecuencias una orientacion del ahorro hacia el
mercado inmobiliario, una marcada preferencia de la poblacién
de la propiedad sobre el alquiler y, una importante inversion
publica en el desarrollo de infraestructuras. Estas
circunstancias propiciaron una importante actividad urbanistica
que se tradujo en el cumplimiento de las previsiones para el
suelo residencial con que se habia formulado el anterior
planeamiento, observandose un grado muy alto de desarrollo y
ejecucion.

La prevision de que la tendencia de crecimiento se
consolidase, en especial los crecimientos hacia el este de la
ciudad, se reflejo en la ordenacion del Plan y, se ha mostrado
efectiva, tanto por los desarrollos de iniciativa publica como los
privados

En esta adaptacion a la Ley se mantiene la delimitacion de
suelo urbano, (salvo en lo relativo a los antiguos sectores de
suelo urbanizable que se incluyeron como suelo urbano, una
vez ejecutada la urbanizacion prevista en el planeamiento de
desarrollo) y se distinguieron las dos categorias legales de
suelo urbano: suelo urbano consolidado, integrado por los
terrenos ya urbanizados o0 cuya urbanizacion se podia
completar mediante actuaciones aisladas, y el suelo urbano no
consolidado, constituido por los terrenos que requieren
actuaciones de urbanizacion, reforma interior u obtencion de
dotaciones, y por aquellos otros para los que se prevé una
ordenacion sustancialmente diferente.

Gran parte de las parcelas integradas en Unidades de
Actuacién se adaptaron a la normativa clasificandose como
suelo urbano consolidado, bien como Unidades de
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Normalizacibn o bien como terrenos sometidos a Licencia
Directa.

En suelo urbanizable delimitado se distinguieron tres
categorias: sectores asumidos ejecutados, sectores asumidos
no ejecutados y sectores no desarrollados. Los sectores 26 y
30 se unificaron en un Unico sector 26 y se previeron cinco
nuevos sectores (48, 49,50, 51 y 52), de los cuales los 48 y 49
absorberian respectivamente los actuales sectores 3 y 7,
ademas de otros terrenos de suelo rdstico. Su clasificacion
respondia a previsiones, estructura y modelo de desarrollo
urbanistico adoptado por el Plan.

En cuanto al suelo urbanizable no delimitado, la legislacién
vigente determinaba su caracter residual, estableciendo la
obligacion de clasificar asi cualquier terreno que no posea las
caracteristicas que legalmente definen las categorias
anteriores. Esto implica que cualquier suelo no incluido en
éstas es susceptible de ser desarrollado urbanisticamente.

Todo ello a pesar de no resultar necesario para el modelo
municipal propuesto, segln se justificaba en la propia Memoria
del documento:

“Puede decirse que el Plan no contempla el desarrollo del
suelo urbanizable no delimitado que categoriza (...) con
independencia de que el analisis efectuado de la realidad
demografica, econémica, urbanistica, etc, permita concluir,
con escaso margen de error, su innecesariedad dentro del
horizonte temporal propio de un Plan General.”

Queda pues, en evidencia, que la clasificacién de estos suelos
responde mas a un imperativo legal que a una estrategia de
ordenacion justificada en las previsiones de crecimiento.

El suelo urbanizable no delimitado se estructuré en 15 Areas
Homogéneas. Se preveian asimismo en suelo urbanizable no
delimitado, Zonas de Implantacién preferente (Z.1.P.) (que se
destinarian a sistemas generales o locales en el momento en
que se delimitara el sector correspondiente), Areas de Interés
Paisajistico, Histdrico y Agricola (A.P.H.A.) y los Corredores
Verdes definidos en las Directrices de Ordenacién del Territorio
de Valladolid y Entorno, mas las prolongaciones de los
Cinturones y Cufas Verdes y otras zonas determinadas en los
planos de ordenacion.

En cuanto al suelo rastico, se clasificaron asi todos los
terrenos que debian ser preservados de la urbanizacion
conforme a lo previsto en la legislacion sectorial y en los
instrumentos de ordenacion del territorio.

2.2. Modificaciones puntuales

Durante el periodo que va desde la aprobacién del PGOU del
afio 2003 hasta la presente revision, se han producido un total
de 42 modificaciones de origen diverso. 8 de ellas han
supuesto alteraciones en la normativa, 26 modifican
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determinaciones de ordenacién general y 8 determinaciones de
ordenacion detallada.

2.3. Grado de desarrollo

2.3.1. Suelo urbano consolidado

Areas de Ordenanza Especifica

El PGOUVa 2003 consideraba Suelo Urbano Consolidado unos
ambitos denominados Areas de Ordenanza Especifica, las
cuales se habian desarrollado a través de instrumentos de
Ordenacion Detallada, (Planes Especiales, Planes Parciales,
Estudios de Detalle...), cuyas determinaciones mantiene el
PGOUVa.

Dentro de estas AOEs el Plan General incluye:
- El centro histérico de la ciudad.

- Los barrios y asentamientos tradicionales (20 ambitos
ordenados mayoritariamente a través de  Planes
Especiales de Reforma Interior).

- Sectores plenamente consolidados heredados del
planeamiento anterior (16 Areas de Planeamiento
Especifico APE y 9 sectores urbanizables) ejecutados y
asumidos como AOE).

AREAS DE ORDENANZA ESPECIFICA. PGOUVa 2003

ORIGEN TIPO AMBITO

Conjunto Histérico. PECH AOE
Barrios de Asentamiento Tradicional AOE
APE-IA AOE
SEC-IA AOE

Unidades de Normalizacién de Fincas

Asimismo el PGOUVa delimitaba como Suelo Urbano
Consolidado 21 Unidades de Normalizacién de Fincas, (no
regulados expresamente en ningun articulo) 20 de uso
residencial y 1 industrial (NF 318), habiéndose procedido
mediante modificacién posterior del PGOUVa a la division de
las unidades NF 207 y NF 316.

De estas unidades (que necesitaban de una gestion posterior),
sélo cinco (dos de ellas, parcialmente, por subdivision de las
NF) han aprobado Proyecto de Normalizacién, la NF 111 tiene
también aprobado Proyecto de Urbanizacién y la NF 22 ya
contaba con ambos instrumentos con caracter previo a la
aprobacion de la revision del PGOUVa. Algunas unidades
como la NF 277 o la NF 59 han sido ya ejecutadas —en el
primer caso sin ajustarse a la ordenacién propuesta por el
PGOUVa— sin embargo no consta la aprobacion de
instrumentos de gestidn y/o urbanizacion especificos para las
mismas.

FASE 2
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Se adjunta resumen del estado de tramitacién de Unidades de
Normalizacion en el Anexo I. Tablas de sintesis: cumplimiento
del PGOU 2003 del epigrafe 11.B. Valoracién urbanistica del
PGOU 2003.

NORMALIZACION de FINCAS NORMALIZACION de FINCAS
Estado de Tramitacion Grado de Ejecucién

M Sin tramitacion M Con PA aprobado & Con PU aprobado M Sin ejecucién M Parcialmente ejectuada ™ Ejecutadas

Areas de Retranqueo

El PGOUVa delimitaba también en Suelo Urbano Consolidado
las denominadas Areas de Retranqueo (AR), 3 de uso
residencial y 1 industrial (al igual que las NF, sin regulacién
normativa especifica). Con posterioridad a la aprobacion del
PGOU se aprueba mediante Estudio de Detalle la AR 13
(Avenida Santander 153). Ninguna de estas AR han sido
ejecutadas.

Se adjunta resumen del estado de tramitacion de las Areas de
Retranqueo en el Anexo |. Tablas de sintesis: cumplimiento del
PGOU 2003 del epigrafe II.B. Valoracion urbanistica del PGOU
20083.

AREAS de RETRANQUEO
Estado de Tramitacion

Con OD modificada

Sin 3
tramitacion/ejecucion

Unidades de Ejecucion

Una dltima delimitacion del PGOUVa en Suelo Urbano
Consolidado se completa con 42 Unidades de Ejecucién
asumidas, ya ordenadas, gestionadas y desarrolladas de
acuerdo con instrumentos previos al PGOUVa y para las que
este no establece actuaciones adicionales. Se integran por ello
plenamente en el SUC, limitandose el PGOUVa a reflejar la
delimitacion del antiguo &mbito de gestion.
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2.3.2. Suelo Urbano no Consolidado

La Ley 5/1999 LUCyL habilita una nueva categoria de suelo (el
Suelo Urbano no Consolidado) el cual fue incorporado por el
PGOUVa. Se dotaba en el Plan vigente de la condicion de
Suelo Urbano No Consolidado a los siguientes ambitos,
procedentes de situaciones diversas y ya delimitadas, en su
mayor parte, por instrumentos de planificacion precedentes.

Areas de Planeamiento Especifico APE

De entre los Sectores en Suelo Urbano No Consolidado sin
ordenacion detallada, el PGOUVa vigente delimitaba como
tales 21 APEs. El 50% de ellas han sido tramitadas y
aprobadas bien a través de un Plan Especial de Reforma
Interior (5) o de un Estudio de Detalle (6). De modo
excepcional, algin APE ha sido ordenada mediante
Modificacion Puntual del PGOU, que establece asimismo su
delimitacion como nuevo Ambito de Planeamiento Especifico.

Estos APE sin ordenacion detallada han aprobado asimismo de
manera mayoritaria sus instrumentos de gestion (8, mas 1 en
tramitacion) y urbanizacién (5, mas 1 en tramitacion.), aunque
solo 4 sectores presentan un grado de ejecucion avanzado o
completo — APEs 19. 40, 46 y 47 — y un quinto se encuentra
urbanizado —APE 58—. También ha sido ejecutado el &mbito
del antiguo APE 16 (ARU 6 - Colegio San José), tras la
modificacion del PGOUVa que lo reclasifica como Suelo
Urbano Consolidado y suprime el Area de Planeamiento.
También han sido objeto de modificaciones del PGOUVa las
APE 46 (Azucarera Santa Victoria) y APE 47 (Enertec), para
modificar las condiciones de catalogacion de algunos
elementos, o la APE 61 (ARU 3 - Academia de Caballeria) que
ajusta su delimitacion.

Se adjunta resumen del estado de tramitacién de las Areas de
Planeamiento Especifico APE en el Anexo |. Tablas de sintesis:
cumplimiento del PGOU 2003 del epigrafe 1I.B. Valoracion
urbanistica del PGOU 2003.

AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO
Estado de Tramitacion Grado de Ejecucion

M Anuladas
M Sin ejecucion
® Anuladas = Ambito Urbanizado

lEin tramitaqifﬁn(OD PA, PU, Otras) B Ambito Parcialmente Urbanizado
® En tramitacion y , , Otras| . .
= Con OD aprobada B Ambito Ejecutado

Areas de Planeamiento Especifico Asumidas APE-IA

Son aquellas ya ordenadas con instrumentos aprobados
(Estudios de Detalle, Modificaciones del PGOU), que son
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asumidos al completo por el instrumento de planificacion

general.

El PGOUVa establece para estos ambitos un conjunto de
Determinaciones de Ordenacion General —uso,
edificabilidad,...-- asumidas desde los correspondientes

instrumentos de ordenacién detallada, remitiéndose para el
resto de determinaciones a los citados instrumentos de
planeamiento asumidos. Los instrumentos de ordenacién
detallada de estos ambitos no siempre se ajustaban de manera
estricta a las determinaciones legales vigentes en el momento
de aprobacién del planeamiento general.

El PGOUVa asume dentro de esta categoria 21 ambitos —17 de
uso global residencial, 2 industrial, 1 de equipamiento y 1
mixto- con ordenacién detallada aprobada a través de Estudios
de Detalle, Planes Especiales o, en el caso particular de
Puente Duero, a través de una Modificacion Puntual del
PGOUVa97. Estas aprobaciones han sido, durante el periodo
de vigencia del PGOUVa, puntualmente modificadas a través
de Estudios de Detalle especificos, bien para alterar algunas de
sus condiciones o para su adaptacidon a las mas exigentes
condiciones que el RUCyL establecié para los Suelos Urbanos
No Consolidados.

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO ASUMIDA
Estado de Tramitacion

Con PAy PU 9
aprobado

Con PAy PUen 5
tramitacion

Sin tramitacion

El grado de desarrollo de estos ambitos, al contar ya con
ordenacion detallada y, en algunos casos, con instrumentos de
gestién aprobados, ha sido elevado. Es también significativo su
grado de ejecucidn, con 11 desarrollos iniciados, algunos en
estado muy avanzado —al menos 6 constan concluidos.
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AMBITOS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. PGOUVa 2003

Ambito Ejecutado

Ambito Parcialmente
Urbanizado

Ambito Urbanizado

Sin ejecucion

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO ASUMIDA
Grado de Ejecucion

12

Se adjunta tabla resumen del estado de tramitacion de las
Areas de Planeamiento Especifico Asumidas APE-IA en el
Anexo |. Tablas de sintesis: cumplimiento del PGOU 2003 del
epigrafe 11.B. Valoracién urbanistica del PGOU 2003.

Areas de planeamiento Especifico (APE)

Sectores de Suelo Urbano no Consolidado sin

ordenacion detallada

APE 01: El Berrocal Industrial

APE 03:Acor

APE 04:Margen Oeste del Canal de Castilla
APE 05: Cafiada de Villanubla

APE 08: Avenida de Gijon (Uno Tres)

APE 13:Avenida Valle del Rio Esgueva

APE 14-ARU 5: Hospital Pio del Rio Hortega
APE 17-ARU 7: Céritas

APE 19:Subestacion de La Olma

APE 21:Cuesta de las Flores

APE 33:Camino Viejo de Simancas

APE 40:Los Pinos

APE 45:Rondilla

APE 46:Azucarera Santa Victoria

APE 47:Enertec

APE 57:Esgueva — Los Santos (Discontinuo)

APE 58:Ribera de Santo Domingo

APE 59:Cuarteles de Atrtilleria y Conde AnsuUrez

APE 60: Antiguas UEs 46 y 50 (Barrio Espafia Il)

APE 61: ARU 3 Academia de Caballeria

APE 62:Zamaduefias

Areas de Planeamiento Especifico Asumidas (APE-IA)
Sectores de Suelo Urbano no Consolidado con

ordenacion detallada

AOE APE-IA 02:Soto de Medinilla Industrial
APE-IA 07: Cuesta de la Maruquesa
APE-IA 10: La Cumbre

APE-IA 18: Alimacenes Camara
APE-IA 20: Barrio La Esperanza
APE-IA 22: La Silleta

APE-IA 25.1: Ariza (COCIVA)
APE-IA 25.2: CAMPSA

APE-IA 27: Arco de Ladrillo 2
APE-IA 32: Callejon de la Alcoholera
APE-IA 34-36: Pinar de Villanueva
APE-IA 43: Matadero

APE-IA 48: Puente Duero — Sector 1
APE-IA 49: Puente Duero — Sector 2
APE-IA 50: Puente Duero — Sector 3
APE-IA 51: Puente Duero — Sector 4
APE-IA 52: Puente Duero — Sector 5
APE-IA 53:Puente Duero — Sector 6
APE-IA 54:Puente Duero — Sector 7
APE-IA 55: Puente Duero — Sector 8

APE-IA 56:Puente Duero — Sector 9

Unidades de Actuacion UA

Las Unidades de Actuacion coinciden con Sectores en Suelo
Urbano No Consolidado, con ordenacion detallada incorporada.

FASE 2
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El PGOUVa delimita como tales 90 ambitos. Estas UA
delimitadas abarcan desde pequefios vacios dentro del tejido
urbano consolidado, hasta conjuntos periféricos con
necesidades efectivas de reordenacion. El grado de desarrollo
de estos ambitos, a pesar de contar todos ellos con ordenacion
detallada, ha sido reducido. Solo 27 ambitos tienen Proyecto de
Actuacién u otro tipo de instrumento de gestién aprobado — 6
con anterioridad al PGOUVa 2003—, con 2 mas en tramitacion,
habiendo continuado con la redaccion del Proyecto de
Urbanizacion 17 de ellos (4 anteriores al PGOUVA). Esto
supone que solo un 30% de estos ambitos han avanzado en su
tramitacion previa a la ejecucién, y menos de un 20% se
encuentran hoy en condiciones de iniciar la misma.

A pesar de que estas unidades contaban ya desde el PGOUVa
con ordenaciones detalladas completas, ha sido habitual la
realizacion de Estudios de Detalle para su ajuste de la misma
antes de iniciar la tramitacion de los instrumentos de gestion.
Mas de un tercio de los ambitos que han continuado su
tramitacion han modificado puntualmente su ordenacion
detallada (9 Estudios de Detalle). En otros 4 casos se ha
procedido a modificaciones puntuales del PGOU de diversa
entidad, que van desde la redelimitacion de las unidades
(Union de las UA 261-265) a su reordenacion completa.

UNIDADES DE ACTUACION UNIDADES DE ACTUACION
Estado de Tramitacion Grado de Ejecucion

= Sin tramitacion o E Sin ejecucion

:gon '\P"APOD ag)rgbadaltramltauon m Urbanizada y ejecutada sin arreglo a la UA
on PA aprobado -

®Con PU a?)robado = Ambito Ejecutado

Se adjunta resumen del estado de tramitacién de las Unidades
de Actuacién en el Anexo |. Tablas de sintesis: cumplimiento
del PGOU 2003 del epigrafe 11.B. Valoracién urbanistica del
PGOU 2003.

Unidades de Actuacion en Ejecucién UAE.

Su ndmero es 99 y tienen ordenacion detallada e instrumentos
de gestién aprobados, en distintos grados de ejecucion.
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UNIDADES DE ACTUACION EN EJECUCION
Estado de Tramitacion

Con PU 73
aprobado

Con PA 22
aprobado

Con OD 1
aprobada

Sin tramitacion

Nueve de estas unidades aprobaron sus instrumentos de
gestion posteriormente a la entrada en vigor del PGOUVa 2003
gue, en algunos casos si habia iniciado su tramitacion con
anterioridad a la entrada en vigor del instrumento de
planificacién general encontrdndose incluso actualmente en
tramitacion el proyecto de actuacién de una UAE.

Por otro lado, un porcentaje elevado de estas Unidades
carecen de Proyecto de Urbanizacion. Desde el afio 2003 se
han aprobado 14 Proyectos y en tramitacion se encuentran dos
de ellas. No existe constancia de la aprobacién de Proyectos
de Urbanizacién de 22 UAE, si bien en algunos casos son
unidades ya ejecutadas o unidades que no incluyen en su
delimitacién ningln espacio que deba ser objeto de
urbanizacidon. Este Ultimo supuesto debera ser objeto de
reconsideracion en aquellas unidades cuya ejecucion no ha
concluido y cuyas actuales delimitaciones y condiciones de
ordenacion detallada podrian hacer inviable el cumplimiento de
alguno de los estandares legales establecidos por la legislacién
vigente para su clase de suelo.

UNIDADES DE ACTUACION EN EJECUCION
Grado de Ejecucion

Ambito Ejecutado 83

Urbanizada y ejecutada sin ' 1
arreglo a la UA

Parcialmente ejectuada 7

Sin ejecucion 8

0 20 40 60 80 100

Se adjunta resumen del estado de tramitacién de las Unidades
de Actuaciéon en Ejecucion UAE en el Anexo |. Tablas de
sintesis: cumplimiento del PGOU 2003 del epigrafe I1.B.
Valoracion urbanistica del PGOU 2003.

FASE 2
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UNIDADES DE A ION EN EJECUCION. PG
UAE 02: AOE 16 La Overuela UAE 131: C/ Higino Mangas, entorno Circular
UAE 07: AOE 16 La Overuela UAE 133: C/Alonso Pesquera (PECH)
UAE 08: AOE 16 La Overuela UAE 138: C/Porvenir, entorno Circular
UAE 09: AOE 16 La Overuela UAE 158-B: Crta. Villabafiez “Las Flores”
UAE 11: AOE 16 La Overuela UAE 158-C: Carretera Villabafiez
UAE 16 A2: Ciudad Jardin El Cabildo UAE 166: C/ de La O (P°. San Isidro)
UAE 16-B: Ciudad Jardin El Cabildo UAE 167: Economato Renfe (PECH)
UAE 16-C: Ciudad Jardin El Cabildo UAE 168: Las Lauras (PECH)
UAE 20: Fuente el Sol UAE 172: C/ Seuvilla, Delicias
UAE 23: AOE 1 Parva de la Ria UAE 173: C/ Sevilla, Delicias

UNIDADES DE ACTUACION EN EJECUCION. PGOUVa 2003

Listado de Ambitos Listado de Ambitos

UAE 24: ACE 1 Parva de la Ria UAE 174: Ctra. de Circunvalacion, Pajarillos Bajos

UAE 27: AOE 2 Barrio Espafia UAE 175: C/Magallanes 2 y 4, entorno P° Zorrilla (PECH)
UAE 28: AOE 1 Parva de la Ria UAE 178: AOE 17 Mesones de Puente Duero

UAE 30: AOE 2 Barrio Espafia y AOE 1 UAE 186: C/ Puente Colgante, guarderia

UAE 31: Carretera de Burgos UAE 189: C/ Puente Colgante, guarderia

UAE 33: AOE 1 Parva de la Ria UAE 190: Prolongacién c/Levante (C/ Carmelo 7) Delicias
UAE 35: AOE 2 Barrio Espafia UAE 193: AOE 9 Buenos Aires

UAE 37: Ciudad Jardin EI Cabildo UAE 198: C/Embajadores, Delicias

UAE 38: AOE 3 La Maruquesa UAE 199: APE 27 Arco Ladrillo 2

UAE 44: AOE 2 Barrio Espafia UAE 202: C/ Gabilondo

UAE 49: AOE 2 Barrio Espafia UAE 208: APE 27 (Arco Ladrillo, 2)

UAE 58: Plaza del Cosmos, La Victoria UAE 209: Paramo San Isidro 17 (AOE 9 Buenos Aires)
UAE 63: Avda. de Santander, Lauki UAE 210: APE 27 (Arco Ladrillo, 2)

UAE 66: Avda. Gijon UAE 211: APE 27 Arco Ladrillo 2, Paseo Farnesio

UAE 67: Plaza San Bartolomé (La Victoria) UAE 213: C/ Canarias, Delicias

UAE 68: Cmno. Cementerio UAE 217: C/ Miguel L6pez (Delicias)

UAE 69: Plaza San Bartolomé (La Victoria) UAE 219: AOE 9 Buenos Aires

UAE 70: Avda. Gij6n 100, El Caserén UAE 220: AOE 10 La Farola

UAE 72: Avda. Palencia, La Rondilla UAE 225: AOE 10 La Farola

UAE 73: Avda. de Salamanca (Escuela abierta) UAE 228: Calle Goya y Estrella (AOE 10 La Farola)

UAE 75: AOE 4 San Nicolas UAE 232: Calle Goya y Eslava (AOE 10 La Farola)

UAE 76: Avda. de Salamanca Duque de Lerma UAE 236: Poblado de Fasa (UE 1)

UAE 82: Ctra. De Renedo UAE 243: AOE 11 San Adrian

UAE 89: AOE 5 Belén UAE 245: Ctra. Del Pinar

UAE 91: AOE 4 San Nicolas UAE 248: AOE 13 Cafiada Pte Duero, incluye las 251, 253, 255
UAE 93: C/Democracia, Santa Clara (PECH) UAE 252: Ctra. De Rueda

UAE 95: AOE 5 Belén UAE 254: C/ Licenciado Bellogin
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UAE 102:
UAE 104:
UAE 105:
UAE 106:
UAE 116:
UAE 117:
UAE 119:
UAE 122:
UAE 123:

UAE 126

UNIDADES DE ACTUACION EN EJECUCION. PGOUVa 2003

Listado de Ambitos Listado de Ambitos

UAE 101:

Avda. de Los Cerros, Girén UAE 258: AOE 13 Cafiada de Puente Duero
AOE 5 Belén C/Nueva del Carmen 48 UAE 259: AOE 13 Cafiada de Puente Duero
AOE 5 Belén C/Nueva del Carmen 34-42 UAE 264: AOE 12 Las Villas
Piscina Rio Sol - Gir6n UAE 267: AOE 19 El Torreén
AOE 6 Pilarica UAE 284: AOE 13 Cafiada de Puente Duero
Plaza de la Universidad (PECH) UAE 287: APE 38 Ciudad Jardin Pinar de Antequera
C/Platerias (PECH) UAE 293: C/ Libertad-Canovas del Castillo
AOE 6 Pilarica UAE 298: C/ Carmelo (Delicias)
AOE 6 Pilarica UAE 299: C/Delicias, Paseo Juan Carlos |
C/ Santa Lucia UAE 300: C/ Puente Colgante (Guarderia)

: Ceramica Silig, Vadillos UAE 308: C/Cédiz c/v a C/Huelva-Delicias

Nuevos sectores de SUNC procedentes de modificaciones
puntuales del planeamiento.

Durante el periodo de vigencia de plan y como resultado de
modificaciones puntuales al mismo se incorporan algunos
nuevos sectores de SUNC. Son fundamentalmente &mbitos
que suponen un incremento del nimero de viviendas,
edificabilidad, volumen,... superior al 30% del asignado por el
PGOUVa o que han implicado una ordenacion sustancialmente
diferente a la establecida por el instrumento de planificacién
general, tal y como establece la legislacién urbanistica.

El nuevo sector de Suelo Urbano No Consolidado creado como
resultado de la MPPGOU de la Red Ferroviaria Central de
Valladolid (“Plan Rogers”), por su singularidad, no se adscribe a
ninguna de las categorias establecidas por el instrumento de
planificacién general. Este nuevo Sector, resultado del cambio
de uso industrial a residencial de las actuales instalaciones
ferroviarias —estacion de Norte, Ariza, Talleres y corredor
ferroviario—, ha supuesto la reclasificacion como Suelo Urbano
No Consolidado con ordenacion detallada de 99,55 Ha —una
superficie equivalente a la de todas las APE-IA del PGOUVa-—,
anteriormente integrantes del Suelo Urbano Consolidado y, en
menor medida, de Suelo Urbanizable.

2.3.3. Suelo Urbanizable Delimitado SURD

El PGOUVa 2003 contenia 40 sectores en Suelo Urbanizable
Delimitado, incorporados con posterioridad tres nuevos
sectores procedentes de la delimitacion de Areas Homogéneas
en Suelo Urbanizable No Delimitado.

Sectores con ordenacion detallada aprobada

El PGOUVa diferenciaba dentro de estos sectores los que
tenian aprobada definitivamente la ordenacién detallada y
cuyas determinaciones son asumidas por el PGOUVa: -SEC-IA
(22 sectores, 17 de uso predominante residencial, 2 de uso

FASE 2
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mixto residencial-industrial (SEC-IA 36 y SEC-IA 38), 2 de uso
industrial (SEC-IA 46 y SEC-IA 27.1) y 1 de uso terciario (SEC-

IA 9).
SECTORES CON ORDENACION DETALLADA APROBADA
Grado de Ejecucion
11
12 1
10 -~
7
8
6
3
4
0 T f
Ejecutados  Parcialmente Urbanizados Sin ejecucion
ejecutados

Todos ellos contaban en su mayoria ademas de con la
ordenacion detallada aprobada definitivamente, con los
correspondientes instrumentos de gestion. Asimismo, con la
excepcion del SEC-IA 47, todos estos sectores han iniciado ya
su ejecucion. Dentro de los sectores de uso predominante
residencial el grado de ejecucion de la edificacion alcanza el
83%, con 10 de los 17 sectores plenamente ejecutados. Este
avanzado grado de desarrollo ha permitido su consideracién,
como Suelo Urbano Consolidado, llevando a cabo las mismas a
través de Estudios de Detalle (y nho mediante modificaciones
del Plan Parcial, como corresponderia a Suelos Urbanizables).
En particular han sido aprobados 22 Estudios de Detalle sobre
9 Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado Asumido.

También han sido aprobadas 18 modificaciones puntuales de
los Planes Parciales en otros 10 sectores.

SECTORES CON ORDENACION DETALLADA APROBADA
segun usos

20 - 18

15 -

10 -

5 1 1 2

i ay >
Residencial Industrial Terciaro Mixto

Se adjunta resumen del estado de tramitacion de las Areas de
Planeamiento Especifico Asumidas APE-IA en el Anexo |
Tablas de sintesis: cumplimiento del PGOU 2003 y Anexo Il
Balance pormenorizado del Planeamiento de Desarrollo en
curso a partir del PGOU 2003 del epigrafe I1.B. Valoracion
urbanistica del PGOU 2003.
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El conjunto de estos suelos suman méas de 57.000 ha de suelo
transformado, con una edificabilidad superior a los 2,5 Mm? y
una capacidad aproximada de 30.000 viviendas.

Sectores sin ordenacion detallada aprobada

En los ambitos de suelo urbanizable delimitado sin ordenacion
detallada (SEC), el PGOUVa incluye 18 sectores, a los que se
incorporaran los 3 sectores (1, 7 y 8) procedentes de la
delimitacion de las Areas Homogéneas (ambitos en los que el
PGOU dividi6 el Suelo Urbanizable no Delimitado). De los 18
sectores iniciales, 8 son de uso residencial, 2 de uso mixto y 8
industriales, siendo los tres nuevos sectores delimitados en
Areas Homogéneas de uso residencial, con lo que suman en
este uso un total de 11.

Hasta la fecha han sido aprobados, mediante su
correspondiente Plan Parcial, las ordenaciones detalladas de 7
sectores, asi como los 3 correspondientes a los nuevos
sectores procedentes de Suelo Urbanizable No Delimitado,
encontrandose actualmente en tramitacion los
correspondientes a los SEC-10, SEC-13, SEC 48 y SEC 49 -
los dos dltimos mediante Plan Parcial conjunto—. Siete
sectores no cuentan aun, por tanto, con ordenacién detallada.
De los sectores que tienen ordenacién detallada, Gnicamente
en 3 de ellos se han aprobado el correspondiente Proyectos de
Actuacién (2 industriales, ambos urbanizados y 1 residencial).
En la actualidad se encuentra en tramitacion el Proyecto de
Actuacién del SEC 5 Carretera de Burgos.

SECTORES sin ORDENACION DETALLADA APROBADA
Estado de Tramtacion

11

12
10

8

5
6
3

4 2

2 5

0 - . . . ;

Con PP Con PA Con PU Sin
aprobado (*) aprobado aprobado tramitacion

Los tres sectores procedentes de la delimitacion de las Areas
Homogéneas (sefialados con un asterisco en el gréafico
anterior), todos ellos de uso residencial, tienen aprobado su
correspondiente Plan Parcial que, en el caso de las AH 1y AH
8 establecieron también la delimitacion del sector. En el caso
de la AH 5, la delimitacion fue tramitada previamente y de
manera independiente a través de una Modificacion Puntual del
PGOUVa, redefiniéndose el ambito como Sector 53 “Ciudad
Jardin San Isidro”.

Actualmente se encuentran en tramitacion procedimientos de
delimitacién, en algunos casos con ordenacion detallada, en
otras 3 Areas Homogéneas (AH 6, AH 8 y AH 12), asi como el
Plan Parcial —conjuntamente con la delimitacion del sector— de

25

Ayuntamiento % de Valladolid -



FASE 2

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALLADOLID

I.LA DESARROLLO, ESTADO Y CUMPLIMIENTO DEL PGOU 2003

la AH 11. Asimismo fue tramitado el Plan Parcial de la AH 10
Valdechivillas hasta su aprobacién provisional.

SECTORES sin ORDENACION DETALLADA APROBADA
segun usos
12 -
10 -
g -
6 -
4 -
3 “
0 T T 1
Residencial Industrial Mixto

Se adjunta resumen del estado de tramitacion de los Sectores
de Suelo Urbanizable Delimitado en el Anexo | Tablas de
sintesis: cumplimiento del PGOU 2003 y Anexo Il. Balance
pormenorizado del Planeamiento de Desarrollo en curso a
partir del PGOU 2003 del epigrafe 11.B. Valoracién urbanistica
del PGOU 2003.

La suma de las superficies de estos sectores supera las 57.800
ha, con una edificabilidad total superior a los 3 Mm?2 y, con una
capacidad de alojamiento para mas de 15.000 viviendas.

AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUR-D. PGOUVa 2003

Sectores de Suelo Urbanizable asumidos (SEC-IA)

Con ordenacion detallada aprobada

SEC-IA 1: Fuente Berrocal
SEC-IA 2 : La Galera

SEC-IA 8: La Victoria

SEC-IA 9: Soto de Medinilla
SEC-IA 12: Viveros

SEC-IA 1: Los Santos (Pilarica)
SEC-IA 18: Villa del Prado
SEC-IA 19: El Pato

SEC-IA 21: Campo de Tiro
SEC-IA 22: Parquesol (Parcialmente)
SEC-IA 23: El Palero

SEC-IA 25: Canterac

SEC-IA 27.1: Las Raposas 1
SEC-IA 29: Zambrana

SEC-IA 32: La Flecha

SEC-IA 34: Arcas Reales
SEC-IA 36: Villas Norte
SEC-IA 38: Pinar de Jal6n
SEC-IA 41: Villas Sur
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Sin ordenacion detallada aprobada
SEC 4:Tres Hermanos
SEC 4bis: Cenicero
SEC 5: Carretera de Burgos
SEC 10: Industrial Las Ceramicas
SEC 13: Conde Reinoso
SEC 15: Industrial Cuesta del Tomillo
SEC 20: Industrial Casasola
SEC 24: San Isidro
SEC 26: San Juan y Valdezofio
SEC 27.2: Las Raposas 2
SEC 28: La Florida
SEC 44: Industrial Jalén
SEC 45:Industrial La Ronda
SEC 48: Industrial Las Arenas
SEC 49:P. Empresarial Tecnol6gico Vereda de Palomares
SEC 50: Los Santos 2
SEC 51: Residencial Las Arenas
SEC 52: Conde de Reinoso 2
SEC 53: Ciudad Jardin San Isidro
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AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUR-D. PGOUVa 2003

Sectores de Suelo Urbanizable asumidos (SEC-I1A) Sectores de Suelo Urbanizable (SEC)
Con ordenacion detallada aprobada Sin ordenacion detallada aprobada
SEC-IA 42: El Peral SEC AH 1: Prado Palacio
SEC-IA 46: El Carrascal SEC AH 7:Las Riberas

SEC-IA 47: Doctrinos

2.3.4. Suelo urbanizable no Delimitado SURND

El PGOUVa dividio el Suelo Urbanizable no Delimitado, en 15
ambitos llamados Areas Homogéneas, buscando concretar los
ambitos en que se podian desarrollar los sectores. EI PGOU
establecia para cada uno de estos ambitos unas condiciones
basicas de desarrollo y delimitacion  (superficies,
edificabilidades) asi como la asignacion de Sistemas
Generales. Sobre estos ambitos han sido tramitados diversos
instrumentos urbanisticos destinados a la delimitacion de estos
sectores o0 al establecimiento de la ordenacién detallada.

La supresion dentro de la legislacion urbanistica de la categoria
de Suelo Urbanizable No Delimitado, y la necesidad de
asimilacion de estos ambitos a un nuevo régimen legal —rustico
0 urbanizable— se encuentra condicionada por el grado de
delimitaciébn de sectores. Se distinguen ftres situaciones
diferentes para estas Areas Homogéneas que pasan a
describirse en los parrafos siguientes:

Se adjunta resumen del estado de tramitacion de las Areas
Homogéneas en Suelo Urbanizable no Delimitado en el Anexo |
Tablas de sintesis: cumplimiento del PGOU 2003 y Anexo Il
Balance pormenorizado del Planeamiento de Desarrollo en
curso a partir del PGOU 2003 del epigrafe 11.B. Valoracion
urbanistica del PGOU 2003.

AH (Grado de Desarrollo)

-~

a

O B N W~ 00 O N
A

Con Delimitaciéon ~ Con Deliimtacion Sin Delimitacion
Aprobada en Tramitacion Iniciada

De las 8 AH que han iniciado o aprobado su delimitacion, 6 son
de uso global residencial una de uso mixto y la ultima de uso
industrial.
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AH con delimitacién aprobada definitivamente

Consideradas como Suelo Urbanizable Delimitado y con
ordenacion detallada aprobada definitivamente. AH 1 Prado
Palacio; AH 5 Paramo de San Isidro (Sector 53); AH 7 Las
Riberas-. Las tres han sido aprobadas a través de un Plan
Parcial, aunque el AH 5 fue previamente delimitado, como se
ha indicado anteriormente a través de modificacion puntual del
PGOUVa en cumplimiento del Convenio 35/2006 (como se vera
posteriormente en el apartado relativo a los convenios).

El desarrollo de estos tres sectores delimitados suponen la
transformacion de 1.222 ha de suelo, con una edificabilidad de
3 Mm?, de los que se producirdn unas 29.000 nuevas
viviendas.

AH con procedimientos de delimitacidon del sector en curso

Serian el AH 6: Fuente Amarga- Laderas del Esgueva (Plan
Parcial con aprobacion inicial. Con posterioridad se tramita una
Modificacion Puntual del PGOUVa con el mismo objeto, en fase
de Avance): AH 8 Los Argales (Este) (Modificacion Puntual del
PGOU para la delimitacion del Sector 55, con Aprobacion
Inicial); AH 10 Valdechivillas (Plan Parcial con Aprobacion
Provisional); AH 11 Prado Palacio—Berrocal (Plan Parcial, con
Aprobacién Inicial. Ha sido objeto asimismo de MPPGOU para
su cambio a uso mixto en cumplimiento Convenio
76/2007(como se vera posteriormente en el apartado relativo a
los convenios) y AH 12 La Varga — Berrocal (Plan Parcial, con
Aprobacion Inicial)

Sin embargo la situacion de todos ellos, (tanto de aquellos con
delimitacién aprobada, como incluso los que cuentan con
planeamiento de desarrollo aprobado), sigue siendo rural
conforme a la definicién del articulo 12 del RDL 2/2008 por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

AH gque no han iniciado la delimitacion de sectores

Areas Homogéneas que han sido objeto de estudios previos
y/o algun tipo de actuacion urbanistica -AH 2 Las Cafiadas
(MPPGOU para cambio de uso, con aprobacién denegada
15/04/2011); AH 3 La Lampara (Propuesta de desarrollo a
través de un Plan Regional para una Actuacion de
Urbanizacion PRAU, con tramitacién ambiental iniciada);

Areas Homogéneas en las que no se ha iniciado ningun tipo de
tramitacion. - AH4 AH 9; AH 13; AH 14; AH 15.

2.3.5. Planes Especiales

Los Planes Especiales han sido el instrumento mayoritario para
el desarrollo de las Areas de Planeamiento Especifico. Como
se ha sefialado en el apartado relativo al suelo urbano
consolidado, varias Areas de Ordenanza Especifica del
PGOUVa, han sido ordenadas mediante Planes Especiales de
Reforma Interior en los 20 ambitos correspondientes a barrios
tradicionales (AOE 1 a 19), asi como varios de los APEs
asumidos como Suelo Urbano Consolidado -AOE 20

Ayuntamiento % de Valladolid
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Hemalosa, AOE 23 Arco de Ladrillo 1, AOE 24 Plaza del
Ejército, AOE 28 Ciudad Jardin Pinar de Antequera, AOE 41
Poligono de San Cristobal, AOE 43 Huerta del Rey 2.2 Fase,
AOE 44 Juan de Austria,...--. Son instrumentos anteriores al
PGOUVa 2003, pero que se mantienen parcialmente en vigor
dentro de sus correspondientes ambitos de ordenacion.

También se han redactado varios Planes Especiales para la
resolucién de situaciones de especial complejidad urbanistica.
En este sentido se han aprobado o tramitado cuatro planes
especiales: el “Plan Especial de Ordenacién y Proteccion Las
Riberas del Pisuerga”, aprobado en 2005; EIl Plan Especial de
Proteccion de Usos del Pinar de Antequera” (2008) y el “Plan
Especial del Parque Cultural Los Talleres del Pinar” (con
aprobacion inicial en 2011), el “Plan Especial de Ordenacion
del Sistema General EL03/17 Parque Forestal Cerro de Las
Contiendas” (aprobado inicialmente en abril de 2012) y la
modificacion del Plan Especial “Fuente La Mora” (también en
tramitacion).

En el afio 2010 fue iniciada la tramitacion de otros dos Planes
Especiales, el “Plan Especial de la Finca Entrerrios en Puente
Duero” y el “Plan Especial Sectorial Habilitante para la
ampliacion del Gran establecimiento Comercial VALLSUR”,
cuyas tramitaciones se encuentran resueltas por denegacion y
desistimiento, respectivamente. También sin efecto se
encuentra el “Plan Especial de Equipamientos en el ambito del
Sector EQ 37 del PGOU Nuevo Estadio Municipal de Futbol
José Zorrilla”, aprobado definitivamente en el afio 2011, pero
afectado por la anulacién judicial de la Modificacion Puntual del
PGOUVa que le daba soporte. ¢ Protocolo?

Por dltimo, se encuentra el Plan Especial de Proteccién del
Conjunto Histérico de Valladolid, aprobado en 1997 asumido
parcialmente por el PGOUVa 2003 y para cuyo andlisis y
estado de tramitacibn se remite al epigrafe VIII de esta
informacidn urbanistica.

2.4. Sistemas Generales

La Adaptacion del PGOU 2003 incluye un listado de todos los
Sistemas Generales considerados por el Plan, existentes y
proyectados, calificados en sus distintas categorias -
Equipamientos, Espacios Libres, Servicios Urbanos y Viario— e
incorpora a cada uno en un “subconjunto” que sera la base
sobre la que se articule su modelo tedrico de obtencion.

La definicion de subconjuntos y unas férmulas de calculo por
tipos de suelo, son las herramientas empleadas por el PGOU
para permitir imputar de un modo flexible los Sistemas
Generales externos proyectados a los distintos sectores
encargados de su obtencién y cesion. Asi, a cada sector del
PGOUVa se le asignaba un determinado porcentaje -indice de
imputacién- de Sistemas Generales, especificando el
subconjunto al que deben pertenecer pero sin realizar una
asignacion concreta -esta asignacion se puede realizar
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posteriormente y ser adaptada a las circunstancias de
desarrollo urbano-.

La definicion de los subconjuntos atiende a un criterio de
prioridades de obtencion y estado de desarrollo de los
sectores, de tal modo que los subconjuntos A y B estaban
tedricamente vinculados inicialmente a sectores urbanizables
asumidos, el C a los sectores sin desarrollar y el D se asignaba
a sectores provenientes del area de Palomares, objeto de una
Modificacion del PGOU asumida. Asimismo se definia un
subconjunto U, aplicado a los SSGG en suelo urbano ya
obtenidos, un subconjunto R para SSGG en Suelo Rustico, a
los que posteriormente se incorporard un nuevo subconjunto L.
Este modelo “tedrico” de asignacion de Sistemas Generales,
que permitia una programacion elemental de las dotaciones
ajustada al ritmo y estructura del crecimiento urbano, no ha
sido en la préactica la formula seguida estrictamente para la
asignacion de los Sistemas Generales a los sectores, que se
ha realizado de manera més flexible. Este hecho se hace
notable en las asighaciones del subconjunto C, vy
particularmente en el D, inicialmente concebido como un grupo
especial, destinado al desarrollo de un area especifica de la
ciudad (Palomares) y sobre el que, sin embargo, se han
centrado los repartos en la gestion de los sectores de
desarrollo més reciente.

El PGOUVa definia inicialmente 73 Sistemas Generales —15 de
Espacios Libres, 49 de Equipamientos, 3 de Servicios Urbanos
y 6 de viario-, subdivididos a su vez en 356 unidades, que son
las que en Ultimo término son asignadas a cada uno de los
subconjuntos. Asi, un Sistema General de Espacios Libre como
el SG EL Bandas de proteccién y Cufias se encuentra a su vez
subdividido en 14 unidades, pertenecientes a los subconjuntos
A, C 0 D; o el SG EL 05 Riberas del Pisuerga y del Esgueva
fragmentado para su gestion —77 subunidades— en funcion de
las distintas clases de suelo y estado de obtencién. Se adjunta
resumen del grado de obtencién de los Sistemas Generales en
el Anexo | Tablas de sintesis: cumplimiento del PGOU 2003.

De estos Sistemas Generales, en Suelo Urbano se localizan
118,50 Ha de SSGG de Espacios Libres, 231,79 Ha de SSGG
de Equipamientos, 19,12 Ha de SSGG de Servicios Urbanos y
46,21 Ha de SSGG de Vias Publicas. En relacién a los
Subconjunto de Sistemas Generales a obtener, se remite a los
epigrafes siguientes:

Subconjunto A

Estd formada por 2.945.082 m® de Sistemas Generales —
117.539 m? de los cuales son SSGG internos a algin sector—.
El subconjunto esta formado por 39.495 m” en Suelo Urbano
(1,34 %, correspondiente al SG de Servicios Urbanos del
Depésito de regulacion del Cerro de las Contiendas), 9.511 m?
en suelo rustico (0,03%, correspondientes al SG de Vias
Publicas Puente Ribera de Castilla) y 2.896.077 m® en Suelo
Urbanizable (98,3%), los Ultimos de los cuales son los que
intervienen en el reparto entre sectores para su obtencion. En
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cuanto a la distribucion por tipos, un 67,7% son de Espacios
Libre, un 12,3% de Equipamientos, 1,3% de Servicios Urbanos
y un 18,6% de Vias Publicas.

Este subconjunto se encuentra mayoritariamente gestionado,
con un 93,6 % de su superficie asignada a algun sector de
forma provisional —10%, 294.244 m°— o definitiva —83,6%,
2.462.487 m°—, a los que es preciso sumar las cuantias en
suelo urbano y rustico —1,7%, 49.006 m°>—, permaneciendo por
tanto sin asignar 153.757 m® de Sistemas Generales --,
equivalente a un 5,2 % del subconjunto A.

Subconjunto B

Esta formada por 1.788.046 m” de Sistemas Generales, todos
ellos en Suelo Urbanizable. El subconjunto aporta una cuantia
de 963.965 m® de Espacios Libres —53,9%--, 816.657 m” de
Equipamientos —45,7%--, y 7.454 m” de Vias Publicas —0,04%-,
de los cuales han sido ya asighados de manera provisional o
definitiva un total de 1.072.145 m® -59,96 %, 47,84% con
asignacion definitiva y 12,12% provisional--. Se mantienen sin
asignacion 721.115 m®.de Sistemas Generales, equivalente a
un 40,3% del total del subconjunto.

Subconjunto C

El PGOUVa cuantifica los Sistemas Generales incluidos en
este subconjunto en 956.992 m?, todos ellos de Espacio Libre,
de los cuales han sido asignados definitivamente un 57,9%
(554.424 m?) y provisionalmente un 20,9 % provisionalmente
(200.435 mz). Cabe sefalar que dentro de este Subconjunto se
incluye un amplio conjunto de suelos clasificados como Suelos
Rusticos, que no son considerados ni cuantificados en la
gestion.

Subconjunto D

Con un total de 3.396.666 m’ de Sistemas Generales —
699.183 m® de los cuales son SSGG internos a algin sector-,
repartidos en un 72,7% de Espacios Libre y un 27,3% de Vias
Pudblicas, es el subconjunto con un menor porcentaje de su
superficie ya asignada, no superior al 14,5% (491.436 m2), si
bien al menos otro 44% (1.494.766 m?), presenta ya una
asignacion provisional. Se trata no obstante de un subconjunto
de complejo analisis, y donde se hace mas evidente las
diferencias entre el modelo tedrico de reparto de los SSGG
propuesto por el PGOUVa —tanto en relacion a la medicion real
de las dotaciones y su clasificacion, como a su asignacion final
a los sectores— y el procedimiento real de gestion de los
mismos, que ha tenido que ajustarse a los procesos y
necesidades de desarrollo urbano reales y sobrevenidas.

Subconjunto L

Cuenta con una extension total de 2.703.011 m? distribuidos
entre SSGG de Espacios Libres —703.354 m® 26,0 % --,
Equipamientos — 845.028 m®, 31,3 %--, y Vias Publicas —
1.154.629 m? 42,7 %--, de los cuales Gnicamente han sido
asignados de manera definitiva 58.547,17 m?>.
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La definicién inicial de los Sistemas Generales se ha visto
modificada por algunos instrumentos de planeamiento
aprobados durante el periodo de vigencia del PGOUVa. Asi la
delimitacion y aprobacién de la ordenacion detallada de
algunas Areas Homogéneas implica la delimitacion de nuevos
Sistemas Generales —a tales efectos el PGOUVa definia las
denominadas ZIP (Zonas de Implantacion Preferente). Estos
Sistemas Generales, internos a las AH y no adscritas a
subconjuntos, no inciden en el reparto de los SSGG definidos
por el PGOUVa, resolviendo el cumplimiento de los estandares
de manera auténoma y sin afectar a las asignaciones de otros
SSGG ni alterar significativamente los estandares de Espacios
Libres/Equipamiento por habitante. Si suponen, sin embargo,
un incremento sustantivo de la superficie total de dotaciones
previstas, préxima a 540 Ha. -un incremento de un 18,7% --.

También significativa ha sido la modificacion del PGOUVA
relativa a la Red Ferroviaria Central, que modifica —en algunos
casos suprime— Sistemas Generales existentes y crea un
nuevo conjunto de dotaciones adscritas al nuevo sector de
SUNC, con una carga de SSGG de 127.454 m* —37.027 m” de
un nuevo SG Ferroviarios, 75.218 m2 de Espacios Libres,
8.690 m? de Equipamientos y 6.519 m? de Vias Publicas. La
memoria vinculante de la modificacion detalla el alcance de
estos cambios que implican una pequefia reduccion de los
Sistemas Generales de Espacios Libres y Equipamientos
definidos por el PGOUVa —practicamente despreciables en
términos cuantitativos (en torno a un 1%)— vy, debido al
incremento de poblacién previsto, también una minoraciéon de
los estandares de dotaciones por habitante, que se mantienen
no obstante en valores holgadamente superiores a los minimos
legales exigidos —54,92 m“/habitante para el sistema general
de espacios libres y 15,04 m?/habitante para el de
equipamientos—

2.5. Convenios

Durante los afios de vigencia del PGOUVa 2003 el
Ayuntamiento de Valladolid procedi6 a firmar 59 convenios de
distinta indole de los cuales once son acuerdos marco, 26 de
colaboracién, 14 son convenios urbanisticos y el resto tienen
un origen variado. Algunos de dichos convenios han propiciado
modificaciones del PGOU o aprobaciones de instrumentos de
desarrollo con su correspondiente ejecucion. De todos ellos 39
han sido ya resueltos; 21 son convenios de colaboracién, 10
son acuerdos marco; 5 urbanisticos (de ellos se analizara
posteriormente qué instrumento de planeamiento aprobado
como consecuencia del convenio estan pendientes de
ejecucién). Ademas 9 de estos convenios se entienden
resueltos por incumplimiento del mismo, 4 son convenios de
colaboracién y el resto urbanisticos. Asi pues nos restan 11
gue contindan vigentes.
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2.5.1. Convenios de Planeamiento Vigentes

Convenio 35/2006. Su objeto es la modificacion del PGOU en
el AH 5 nuevo complejo ferroviario paramo de S. Isidro. Por
Orden FOM/1840/2008, de 6 de octubre se aprueba la
modificacién del PGOU en el AH 5 (BOCyL 6 de octubre de
2008). Extiende sus efectos hasta el total cumplimiento de los
compromisos y entre ellos esta la aprobacion del Proyecto de
Actuacién el cual esta en proceso de redaccion.

Convenio 136/2006. Su objeto es la modificacion de la
Ordenacion Detallada del PGOU en la Avenida de Burgos 15.
Por Orden FOM/2137/2007, de 19 de diciembre se aprueba la
modificacién del PGOU en la avda de Burgos 15 (Bocyl 6 de
octubre de 2008). Extiende sus efectos hasta el total
cumplimiento de los compromisos y entre ellos estd la
aprobacion del Proyecto de Actuacion el cual esta en proceso
de redaccion

Convenio 76/2007. Su objeto es la modificacién de Ia
ordenacion detallada del PGOU en el AH 11. Por Orden
FOM/2198/2009, de 1 de marzo se aprueba la modificacién del
PGOU (Bocyl 15 de enero de 2010). Extiende sus efectos hasta
el total cumplimiento de los compromisos adquiridos en él,
faltando el Proyecto de Actuacion.

2.5.2. Convenios de Colaboracion Vigentes

Convenio 65/2011. Su objeto es la gestién de actuaciones que
derivan de la convocatoria para la concesion de subvenciones
destinadas al ARI Barrio de la Rondilla. El periodo de vigencia
es hasta el 31 de diciembre de 2013.

Convenio 68/2011. El objeto es la incorporacion del sistema de
Saneamiento de Valladolid de las Aguas residuales de Arroyo
de la Encomienda

Convenio 78/2011. El objeto es la incorporacion del sistema de
Saneamiento de Valladolid de las Aguas residuales de Laguna
de Duero

Convenio 9/2008. Consiste en la puesta en marcha de los
talleres del pinar y tiene vigencia hasta la finalizacién de las
obligaciones de las partes o hasta la finalizacién del
procedimiento de cesién de los inmuebles (reconversion de las
instalaciones existentes para centro de actividades culturales)

Convenio 138/2008. Su objeto es la Gestion del ARI Barrio de
la Rondilla. Su vigencia dura desde la convocatoria de
concesion de subvenciones destinadas al ARI| hasta su
finalizacion

2.5.3. Acuerdos Marco Vigentes

Convenio 58/2011. Su objeto es la redaccién de los Proyectos
de Urbanizacién del Sector Reordenaciéon Ferroviaria. Este
convenio se desarrolla a través de Adendas: el convenio
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59/2011 que establece los términos y condiciones para la
encomienda de la redaccion de Proyectos de Actuacion para la
Gestion del Sector. Tiene vigencia hasta el cumplimiento de las
obligaciones adquiridas por las partes y de momento esta
pendiente de aprobarse el citado Proyecto de Actuacion y el
convenio 60/2011 que establece los términos y condiciones
para la encomienda de la redaccion de un Proyecto Basico de
Urbanizacion, y que igualmente tiene vigencia hasta el
cumplimiento de las obligaciones adquiridas por las partes.

Acuerdo Comisién Bilateral 7/2010. Su objeto consiste en la
financiacion del 4rea de urbanizacion prioritaria suelo UA 331
“Avda de Burgos 45 y 59”. La fecha de su cumplimiento es el
31 de diciembre de 2012.

Acuerdo Comisién Bilateral 97/2010. Su objeto es la
financiacion del ARI “La Rondilla”, cumpliéndose el plazo el 31
de diciembre de 2015

2.5.4. Instrumentos de Planeamiento aprobados como
consecuencia de convenios de Planeamiento
Urbanistico resueltos y pendientes de ejecucion

Convenio 53/2005. Su objeto es la modificacién de la
Ordenacion Detallada de la parcela 7-B del PERI “Poligono
Industrial Cerro de San Cristébal” a través de un Estudio de
Detalle y Proyecto de Normalizacion. Por Acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de Valladolid de 6 de junio de 2006 (Bocyl de 27
de junio de 2006) se aprueba el citado Estudio de Detalle sin
haberse presentado hasta la fecha Proyecto de Normalizacion.
El convenio extiende sus efectos hasta el total cumplimiento de
las obligaciones en él contenidas. Entre otras: la obligacion de
la sociedad de redactar y presentar ante el ayuntamiento el
Proyecto de Normalizacion en el plazo de un mes desde la
firma de este el 4 de mayo de 2005.

Convenio 62/2005. El objeto es la modificacion de la
Ordenacion Detallada del n® 8 de la c) 20 de febrero c/v Isabel
la Catdlica (Edificio de Iberdrola). Por Acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de Valladolid se aprueba Estudio de Detalle
(Bocyl 3 de julio de 2006). Actualmente se esta tramitando una
Modificacion puntual del Estudio de Detalle para asignarle el
uso basico "Hospedaje" para instalacion de hotel, sin embargo,
no consta todavia aprobacion inicial del mismo.

Convenio 1/2007. Busca la modificacion de las
determinaciones de Ordenacién General del PGOU en el
Paseo de Zorrilla 50, por lo que por Orden FOM/2011/2007, de
29 de noviembre se aprueba la modificacion del PGOU en el
Paseo de Zorrilla 50. (Bocyl 21 de diciembre de 2007)

Convenio 124/2004. Su objeto es la modificacion de la
Ordenacion Detallada UAE 168 del PGOU de Valladolid,
“Hospital Campo Grande” a través de un Estudio de Detalle.
Por Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 14 de junio de
2005 (BOCyL de 17 de octubre de 2005) se aprueba el citado
Estudio de Detalle. El convenio establece la obligacion de
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presentar el proyecto de reforma y las licencias en el plazo de 6
meses desde la aprobacion definitiva del Estudio ce Detalle,
debiendo estar concluidas las obras en un plazo de 12 meses a
contar desde la concesion de las licencias correspondientes.

Convenio 34/2006. Busca la modificacion de la Ordenacién
del PGOU y Plan Especial del Casco Histérico n° 6 de la c) san
Antonio de Padua. Por Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de
Valladolid de 6 de marzo de 2007 se aprueba provisionalmente
la modificacion del PECH y definitivamente la modificacion del
PECH (Bocyl 26 de octubre de 2007)

Convenio 37/2010. El objeto es aprobar el Proyecto de
Actuacion de la Unidad de Actuacion 273 y 329 “La Ceramica”.
Mediante Acuerdo de 12 de mayo de 2011 de la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de Valladolid se aprueba
definitivamente el Proyecto de Actuaciéon Unidad de Actuacion
273 y 329 “La Ceramica” (Bocyl 09/06/2011)

Acuerdo Comisién Bilateral 8/2008. Busca la financiacion del
APE 20 “La Esperanza” Valladolid en cumplimento del Plan de
Vivienda 2005-2008. Su periodo de vigencia: hasta 31 de
diciembre de 2008

Acuerdo Comision Bilateral 5/2009. Su objeto consiste en la
concesion de ayudas “los viveros” en el Sector 12 para la
construccion de 467 viviendas en cumplimento del Plan
Vivienda 2005-2009

Acuerdo Comisién Bilateral 6/2009. Busca la financiacion
area especial 32 “fabrica de levaduras” y el periodo de
cumplimiento era hasta el 31 de diciembre de 2011.
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